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ABGRENZUNGSPLAN DES SANIERUNGSGEBIETES




STADTEBAULICHE MISSSTANDE IM UNTERSUCHUNGSRAUM

e  Substanzschwdchen
e  Sehr hoher Modernisierungsbedarf von &ffentlicher und privater Gebdudestruktur (Rathaus, Mehrzweckhalle/Hallenbad)

e Es bestehen zahlreiche zusammenhdngende Nachverdichtungspotentiale in zentraler Ortslage

e  Funktionsschwdchen
e  Starke Beeintréchtigungen der Aufenthalts-, Wohn- und Lebensqualitét entlang der B23 in der Ortsmitte
e  Enge StraBenquerschnitte

e  Gestaltungsmangel im Frei- und &ffentlichen Raum (SchulstraBBe, Brachfldche bei der Kirche)
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SANIERUNGSZIELE UND MABNAHMEN

e Entwicklung einer lebendigen und attraktiven Ortsmitte

e Schaffung eines zentralen &ffentlichen Treffpunkts fir alle Menschen in Jungingen
e  Leerstand reduzieren

e  Erhalt und Starkung der Einzelhandelsstruktur

e  Seniorengerechte Wohnformen

o Einbindung aller Akteure und Betroffenen bei der Umsetzung von Projekten

o Folgen von Nachverdichtungen bei Planungen beachten (Verkehr, Ladrm, ...)

e  Vertrdgliche Gestaltung der BundesstraBe 32

e  Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h
e  Attraktive innerértliche Wegeverbindungen fir FuBgdnger und Radfahrer
o Alternativen zum Auto stérken (OPNV besser takten, Carsharing anbieten)

e Sitzmdglichkeiten im gesamten Ort schaffen

e  Weiterentwicklung der griinen und blauen Infrastruktur

o Interkommunale Hochwasserprévention
e  Starzel innerorts fur Naherholung zugdnglich und erlebbar machen
o Neupflanzungen von Bdumen (Patenschaften)

e  Ausbau der erneuerbaren Energien
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WAHL DES VERFAHRENS

»Vereinfachtes” Verfahren, da keine sanierungsbedingten Bodenwerterhéhungen zu erwarten sind:

e  Keine erhebliche Gebietsumstrukturierung

e  Keine erstmalige ErschlieBung

e  Kein Erwerb von Schlisselgrundstlicken fur die geplanten éffentlichen MaBnahmen notwendig

e  Erhaltung und Verbesserung des Bestands durch private ModernisierungsmaBnahmen sowie die Aufwertung offentlicher

Radume (ErschlieBungsstraBen) und des Gemeinbedarfs stehen im Vordergrund

Die §8 144 Abs.1 und 2 BauGB finden Anwendung:
Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 BauGB (Verdnderungssperre) erstreckt sich unter anderem auf:

e Vorhaben nach § 29 BauGB welche die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung zum Inhalt haben
e  die Beseitigung baulicher Anlagen

e  erhebliche wertsteigernde Verédnderungen von Grundstlcken und baulichen Anlage

Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 BauGB (Verfligungssperre) erstreckt sich unter anderem auf:

e  Dierechtsgeschdaftliche VerduBerung eines Grundsticks
e  Die Bestellung und Ver&uBerung eines Erbbaurechts
e  Die Begrindung, Anderung und Aufhebung einer Baulast

e  Die Teilung eines Grundstiicks

=> Eintrag eines Sanierungsvermerks in die Grundbiicher der Eigentiimer im Sanierungsgebiet
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FORDERSATZE FUR PRIVATE

Rechenbeispiel: Rechenbeispiel: Rechenbeispiel:
Anerkannte anerkannte anerkannte anerkannte
Zuschussquote
Herstellungskosten Herstellungskosten Herstellungskosten Herstellungskosten
300.000 € 150.000 € 50.000 €
bis 100.000 € 17,5 Prozent 17.500 € 17.500 € 8.750 €
Uber 100.000 € bis
250.000 € 20,0 Prozent 30.000 € 10.000 € -
Uber 250.000 € 10,0 Prozent 5.000 € - -
Max. Zuschuss 52.500 € 27.500 € 8.750 €
Anteil Land (60%) 31.500 € 16.500 € 5.250 €
Anteil Gemeinde
21.000 € . .
(40%) 11.000 € 3.500€

Unterhalb einer Bagatellgrenze von 10.000 € kommmt eine Férderung grundsétzlich nicht in Betracht

Keine Deckelung des Zuschusses - besser Einzelfallentscheidung
Max. 35 % der forderfadhigen Kosten férderfahig (Kombination mit Bafa/KfW max. 50% pro Gewerk)
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KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT
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I Ausgaben: €
1. Vorbereitende Untersuchung 10.000
2. Weitere vorbereitende Untersuchungen 40.000
Fachplanungen/ Wettbewerb HauptstraBe/ Festplatz/ Gemeinbedarf 30.000
Offentlichkeitsarbeit 10.000
3. Grunderwerb und OrdnungsmaBnahmen 1.378.000
Grunderwerb Kirchrain 46.000
Grunderwerb Schulstrafe 72,000
Nachverdichtungspotenziale (ca. 754 m? x 95€ aktueller Bodenrichtwert)

Privater Abbruch (2 x 30.000€) 60.000
Freifldchengestaltung 1.600 m? x 250 € (Obergrenze) 400.000
Kirchrain ( ca. 1.200 m? x 250€/m?) 300.000
SchulstraB (ca. 400 m?) 100.000
ErschlieBungsmaBnahmen (StraBensanierung) ca. 2.800 m?x 250 € (Obergrenze) 700.000
SchulstraBe: StraBensanierung und Umlegung (1.200 m?) 300.000
SchutterstralBe - HimbergstraBe: StraBensanierung (1.600 m?) 400.000
4. BaumaBnahmen 3.980.000
Privat hohe Intensitdt 980.000

Offentliche BaumaBnahmen
Modernisierung &ffentlicher Gebdude (85% der Kosten férderfahig)

Insg. 3.000.000

Rathausmodernisierung 1.500.000
Mehrzweckhalle/ Hallenbad 1.500.000
5. Vergitung Sanierungsbetreuung 120.000
Summe Ausgaben 5.528.000
Il Einnahmen 0
lll Benoétigter Férderrahmen 5.528.000
Finanzhilfen 60 Prozent 3.316.800
Anteil Gemeinde 40 Prozent 2.211.200
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